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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ــتعين  ــى المســتثمر  ي ــة في كراســة ال    عل ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب شــروط مراعــاة الالت

أو عــن Furas.momra.gov.sa وذلــع عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  ةوالمواصـفات الإلكتروني ــ

طريق تطبيق الاجهـزة الزكيـة رفـربا باسـتثناء اصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الاصـل في           

ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام تواتفـه     

فاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي     ورقم ال

 .في الموقع الإلكتروني المشار اليه 

 تل مختوم؟ تل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق رإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتـه  

 شخص غير مقدم العطاءا
 

 

3 

سـئول عـن الشـركة أو وكيلـها الـذي وقـع علـى        إثبات أن الم

ــركات     ــة الشــ ــع رفي حالــ ــلاحية للتوقيــ ــه الصــ ــاء لديــ العطــ

 والمؤسساتا

 

 

4 
ــة     ــاري رفي حالــ ــجل التجــ ــن الســ ــول مــ ــارية المفعــ ــورة ســ صــ

 الشركات والمؤسساتا
 

 

   صورة الهوية الشخصية ر في حالة الأفرادا 5

6 
دات الوحــصــور شــهادات الخــبرة الخاصــة بشنشــاء وتشــغيل      

 .السكنية المفروشة
 

 

7 
خطــاب ضــمان مــن بنــع معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب 

 الشروط والمواصفات

سـتثمر  مـن الم  اوإدارته ـ اوتشـغيله  االمراد إقامته الوحدات السكنية المفروشةتو  المشــروع:

 .اوتشغيله اوالمطلوب إدارته ةالقائم الوحدات السكنيةأو بالموقع المحدد،

 العقار :

 

الوحدات السكنية تو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها 

 .لوحدات سكنية مفروشة، أو مبنى قائم المفروشة

اط إنشــاء وإدارة وتشــغيل شــركة أو مؤسســة  مرخصــة تــزاول نش ــ فــرد أو تــو  المستثمر:  

 .  الوحدات السكنية

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

الوحـــدات الســـكنية 

 :المفروشة

تي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت النزلاء نظير 

يشرط ألا يقل عدد مقابل نقدي، سواء كانت شققا أو دورا مفروشة، 

  وحداتها المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافعها.

تي الوحدة المكونة من غرفة واحدة أو أكثر، وصالة، ومطبخ، وحمام على  الشقة المفروشة

 الأقل.

ــة  مصـــطلح المنافسـ

 الإلكترونية  

تو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

او عن طريق تطبيق الاجهزة Furas.momra.gov.sa يالإلكترون

 الذكية رفربا .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج 

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2025/  07/ 6 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م2025/ 09 /9 كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م2025/ 09 /9 كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 لمزايدةعليه ا

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فشن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، تسليم 

وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر 

تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

 

عامـة عـن    في طـر  مزايـدة           محافظـة سمـيراء                                          ترغـب أمانـة / بلديـة   

وفـق   شـقق مفروشـة   وتشـغيل وإدارة  مخصـص لإقامـة   وقـع مطريق الظرف المختوم بين المسـتثمرين لتـأجير   

ــى        ــة في كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــة ، والــتي توضــح المعلومــات الــتي يجــب عل التفاصــيل المبين

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . ،المستثمرين الإحاطة بها

ــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة و    ــى الاشــتراطات   وتهيــب الأمان الدقيقــة للكراســات للتعــرف عل

والمواصــفات الفنيــة ، والجوانــب القانونيــة للعقــد ، والتزامــات المســتثمر ، بمــا اكنــه مــن تقــديم عطــاء   

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أتدافها

رات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين الـراغبين في دخـول      البلديـة بـالرد علـى أيـة استفسـا      الأمانـة/  وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بشحدى الطرق التالية:المزايدة ، واكن 

 

 لتوجــــــــه إ  الإدارة المــــــــذكورة  أدنــــــــاه بالأمانة/بالبلديــــــــة وتقــــــــديم الاستفســــــــار ا- .1

  :مكتوبا

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016:  تليفون

 5210084/016:  فاكس على أو - .2
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 وصف العقار .1

 

 شقق مفروشة    النشاط

 المملكة: حي  الحي : محافظة سميراءالمدينة موقـع العقـــار

               س162:      رقم المخطط

 شارع الملع فهد    :الشارع 

 

 1م رقم القطعة : 

 حــدود الـعقار

 

مــتر يليــه ارض   20شــارع عــرض   شمــالًا :

 حكومية

 متر 96 بطول

مــتر يليــه ارض   20شــارع عــرض   جنوبــاً :

 حكومية

 متر  96 بطول

مـتر يليـه شـارع     18مواقـف عـرض    شرقاً :

 متر  36ض عر

 متر 100 بطول

ــاً : ــرض  غربـ ــارع عـ ــه ارض  20شـ ــتر يليـ مـ

 حكومية

 ترم 92 بطول

 ءاضفارض  نوع العقار

 

 2م9984 مساحة الأرض
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .2

 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

 لمســتثمرين الســعوديين وغــير الســعوديين  الــذين لــديهم خــبرة في  ــال إنشــاء  للأفــراد وايحــق 

التقــدم في تــذه المزايــدة. مــا عــدا الممنــوعين مــن التعامــل نظامــا أو     شــقق المفروشــةوتشــغيل ال

حتـى تنتهـى مـدة المنـع مـن التعامـل، ويحـق للأمانـة أو البلديـة اسـتبعاد الـذين             يبحكم قضـائ 

بعـد رفعهـا    مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعـدتا  عليهم 

 . البلدية والقروية والموافقة على استبعاده لوزير الشئون

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

ويتم ارفاق جميع المستندات المطلوبة  , تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية   

تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا .

 محافظة سميراء سعادة رئيس بلدية  ختومة بختمها باسممن الأمانة / البلدية والم

وبحيث يتم تسـليمها باليـد لإدارة الاسـتثمار في البلديـة، والحصـول علـى إيصـال يثبـت فيـه          

 تاريخ وساعة التقديم، كما اكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة سميراء

 يراءمحافظة سم  /مدينــــــــــــــــة 

 9614 ىنبلما مقر 53344الرمز البريدي  

 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 الموافق    تـ1447  /03/   17   ءاثلاثلاب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه يج

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  تذا الموعد ، أو يسـلم لغـير   ميلادية.     م 2025/    09/  9       

 ة أعلاه.الجهة المحدد

 موعد فتح المظاريف : 3/4

 ءاثلاثلا يوم  العاشرة صباحا الموعد المحدد لفتح المظاريف تو الساعة 

 ميلادية.   2025/ 09/   9الموافق     هجرية     ـه1447  / 03/   17

 العطاء: تقديم 3/5

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـة، وذلـع طباعـة أو كتابـة      3/5/1

لمداد، والالتزام التام بما تقضى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات       با

 وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن مقـدم العطـاء نفسـه، أو          3/5/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص     .، الشخص المفوض من قبله، وكذلع ختمهـا بخاهـه  



 لعربية الســــعودية المملكة ا

  البلديات والإسكان وزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة
 41من  14الصفحة 

 

من الغرفة التجارية بالنسبة للشـركات،  مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

يقدم العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم          3/5/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام تواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 3/6

 ما يلى : يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه       3/6/1

ــداء   أيإجــراء  ــديل، أو إب ــام بشــطب     أيتع ــا، أو القي ــع عليه ــن بنــود    أيتحف ــد م بن

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 يال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة رحروفاًا بالر 3/6/2

عرض  فيتصحيح أو تعديل  أيلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، و 3/6/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/7

 يومــاًا تســعون يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، وللأمانــة / 90مــدة ســريان العطــاء ر

البلدية الحق في طلب مد سريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـع، ويبقـى العطـاء نافـذ         

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقداه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/8

 فيإيجـار سـنة واحـدة، ويقـدم     %  مـن  25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/8/1

الســعودى، وأن  يمعتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــ شــكل خطــاب ضــمان مــن بنــع

يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إ  إنذار أو حكـم قضـائي، كمـا يجـب أن يكـون      

أشــهر مــن تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم   ثلاثــة خطــاب الضــمان ســارياً لمــدة لا تقــل عــن  

 لعطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة. ا

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمـة الضـمان أقـل     3/8/2

إيجار سـنة واحـدة، أو يكـون  خطـاب الضـمان  مقـدما بغـير اسـم          % من25من قيمة

 .المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البـت في المزايـدة،ويرد لأصـحاب العطـاءات      يرد

 .  صدور قرار الترسيةالمقبولة بعد 

 مستندات العطاء : 3/10

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :
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 الوحدات المفروشة
 41من  15الصفحة 

 

لــذلع، ومختومــاً   نمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن المســتثمر، أو ممــن يفوضــه        3/10/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيــل رسمــي موثقــا مــن الغرفــة التجاريــة إذا كــان المتقــدم شــركة، أو وكالــة   3/10/2

شرعية إذا كان المتقـدم مؤسسـة، وذلـع إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه         

 المستثمر.شخص غير 

ن الشــركة أو وإذا كــان المســتثمر شــركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن المســئول ع ــ   

وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن          الــذيوكيلــها 

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4

خطــاب ضــمان مــن بنــع معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي روطبقــا           3/10/5

 أعلاها. 3/8للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/10/6

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر 

تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.

لومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة جميع المع  3/10/7

تتمتع بكامل السرية ، ولا اكن لأي طرف او جهة الاطلاع  ةالإلكتروني

عليها سوي في يوم موعد فتح المظاريف وذلع من قبل المخول لهم نظاماً لدى 

 الامانة / البلدية .

ويتم ارفاق كل المستندات ،  ةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكتروني  3/10/8

المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً .
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 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة البلديات والإسكان 
  

 وط ومواصفاتكراسة شر

 الوحدات المفروشة
 41من  17الصفحة 

 

 العرضواجبات المستثمر قبل إعداد  .3

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

الشــروط  والمواصــفات الــواردة  دراســة وافيــة ودقيقــة ،   بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

وإعداد العـرض وفقـا لمـا تقضـي بـه تـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلع يعطـي             

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /الحق 

 

 ات المزايدة :الاستفسار حول بيان  4/2

في حالة غموض أو عدم وضو  أي بند من بنود المزايدة، يجب علـى المسـتثمر الاستفسـار مـن     

الأمانة/البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقداـه لعطائـه، وذلـع بمـدة لا تقـل      

بـالرد   عن عشرة أيام من التـاريخ النهـائي المحـدد لتقـديم العطـاءات، وسـتقوم الأمانة/البلديـة       

على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعـد أقصـاه       

خمسة أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف، ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات             

 شفوية.

 

 معاينة العقار :  4/3

وفــق  للجهالــة،علـى المســتثمر وقبـل تقــديم عطائــه أن يقـوم بمعاينــة العقـار معاينــة تامــة نافيـة      

 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

تــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، بحيــث لا يحــق لــه لاحقــاً   فيويعتــبر المســتثمر قــد اســتو

 والأعمال المتعلقة بها.  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوب  
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .4

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات :إلغاء  5/1

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

اقتضت المصلحة العامـة ذلـع. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أي بنـد مـن           

جميـــع الشـــركات أو بنـــود كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بموجـــب خطـــاب أو إخطـــار إ  

المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلع قبل فتح المظاريف ، علـى  

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ        

 من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 علـى،   لأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إ  ذلعيحق ل

 وإذا تم ذلع فشن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4

أي تعــديل في عطائــه بعــد تقداــه، ولــن يلتفــت إ  أي إدعــاء مــن    لا يجــوز للمســتثمر إجــراء  

 خطأ في عطائه  بعد تقداه. وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

، ويجـب أن يكـون   المحـدد يحق للمستثمر أو مندوبه حضـور جلسـة فـتح المظـاريف في الموعـد      

ســعودي الجنســية،    منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف       

ــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو ا    لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة   مصــحوباً بوكال

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 والتعاقد وتسليم الموقع الترسية .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 

 الترسية  والتعاقد: 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إ  لجنـة الاسـتثمار        6/1/1

 .بما تراهلدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

كثـر مــن تــاريخ الترســية   يـتم إخطــار مــن رسـت عليــه المزايــدة خـلال أســبوع علــى الأ    6/1/2

ــاريخ الإخطــار لاســتكمال        ــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن ت لمراجعــة الأمانة/البلدي

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال تذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى مهلـة        

حالــة فلفــه عــن مراجعــة الأمانة/البلديــة بعــد المــدة    فيخمســة عشــر يومــاً أخــرى، و 

  حقه في التأجير ومصادرة الضمان. الإضافية يتم إلغاء

ترســية المزايــدة علــى  بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية    يجــوز للأمانــة/ للبلديــة   6/1/3

صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت عليــه المزايــدة، ولم    

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

جب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلع بعد يتم تسليم الموقع للمستثمر بمو 6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلع، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بشرسال 6/2/2

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .6

 : توصيل الخدمات للموقع 7/1

...  -تـاتف  -صرف صـحي  -مياه -يتو  المستثمر توصيل الخدمات للموقع ركهرباء

وغيرتاا على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلع، وعلى 

 المستثمر أن ينسق في ذلع مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 ذ :البرنامج الزمني للتنفي 7/2

يلتــزم المســتثمر أن يقــدم للأمانة/للبلديــة برنا ــاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً المراحــل المختلفــة 

 للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

 قبـل الحصـول علـى    الوحدات السكنية المفروشةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  

 الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  7/4

 إ  مقاول لديه خبرة الوحدات السكنية المفروشةإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

الأنشـطة، كمـا يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات         تنفيذ مثل تـذه  في وسابقة أعمال

ة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حسـن تأديتـه للأعمـال      الخبرة السابق

 التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إ  مكتب تندسـي استشـاري معتمـد    

 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات

الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا والمقترحـات الخاصـة        

 بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 ل وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إهام العمل على توجيه المقاو

 الوجه الأكمل.

          التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات المـواد الـتي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والإسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة
 41من  24الصفحة 

 

  ات والتعــديلات غــير الجوتريــة في المشــروع ، والــتي مــن شــأنها تــلافي        إجــراء التغــيير

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب في أيـة زيـادة       

في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يـتم أخـذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقا،       

اليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة     وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقص في التك ـ

 على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 7/6

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد     7/6/1

ــواردة بكراســة      ــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات ال مــن الت

 .والمخططات المعتمدة والمواصفاتالشروط 

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلا    7/6/2

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

لا يجـوز للمسـتثمر إجـراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة  في التصـاميم إلا بعــد          7/6/3

حالة الموافقة يـتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم للأمانـة/       فينة/البلدية، وموافقة الأما

للبلدية مخططات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة          

 الخطية والترخيص اللازم.

يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بششــعار الأمانة/البلديــة، ليقــوم       7/6/4

مهنــــدس الأمانة/البلديــــة بالمعاينــــة، وعمــــل محضــــر يــــبين أن التنفيــــذ تم طبقــــاً  

والمخططـــات  للمواصـــفات والشـــروط الـــواردة بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات     

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســما  بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول           هــاء مــن بعــد الانت

والاستشاري المشرف علـى التنفيـذ تقريـرا إ  الأمانـة بخطـاب رسمـي عـن طريـق المسـتثمر،           

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

مخالفة  أيإعلان المزايدة، و فيتخدام العقار لغير الغرض المخصص له لا يجوز للمستثمر اس

 لذلع يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

الحصول على  بعدللغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه،ولا لا يحق للمستثمر

ــة   ــة والــتي مــن موافقــة خطي ــة أ  الأمانة/البلدي ــى تقــديرتا   يحــق لهــا الموافق ــاء عل و الــرفض بن

 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تســدد أجــرة الســنة الأو  عنــد توقيــع العقــد، وفي حالــة عــدم  التــزام المســتثمر بالســداد في    

ضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـــــــــــا إيجـار السـنوات    الموعد المذكور يتم مصادرة ال

التالية، فيتم سداده في بداية كل سنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة         

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :

أو حـوادث تصـيب    افاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنـع وقـوع أضـرار    7/11/1

 الأشخاب، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة  7/11/2

 التي هنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 لتنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال ا 7/11/3

يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوادث الوفــاة، وإصــابات    7/11/4

مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق         أيقـد تلحـق ب ـ   الـتي العمل، 

 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل،      

تكاليف أخـرى، ولـيس علـى     أيلبات، أو ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطا

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلع.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

يحق للأمانة /البلدية فسـخ العقـد للمصـلحة العامـة، وفي تـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر          

إلغـاء العقـد إ    عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ 

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13

قبل انتهاء مـدة العقـد بثلاثـة أشـهر تقـوم الأمانـة /البلديـة بششـعار المسـتثمر بموعـد حضـوره            

مر بـذلع،  لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا، وإشـعار المسـتث       

 والتحفع على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 أحكام عامة : 7/14

جميــع المســتندات والمخططــات  ووثــائق العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة تــي ملــع           7/14/1

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقداها.

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/14/2



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والإسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة
 41من  26الصفحة 

 

 الأمانة/ البلدية بـالتعويض عمـا تحملـه مـن     ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إ  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــة وتعليماتهــا           4 /7/14 فضــع تــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلدي

ا في 40152التنفيذيــــــة الصــــــادرة بموجــــــب الأمــــــر الســــــامي الكــــــريم رقــــــم ر  

ــات التنفيذيـ ــ 29/6/1441 ـــ والتعليمـ ــم    تـ ــوزاري رقـ ــرار الـ ــب القـ ــادرة بموجـ ة الصـ

 تـ22/12/1441اوتاريخ 4100561883ر
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 الاشتراطات الخاصة .7

 :مدة العقد  8/1

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقـار   ا       عشرون سنة  ا رةسن 20 رمدة العقد 

 من الأمانة/البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

من مدة العقد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون تـذه الفـترة       ا % 10 انح المستثمر فترة  ر

تنفيــذ المشــروع خــلال الفــترة  حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء في   فيغــير مدفوعــة الأجــرة، و

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :خدمات المعوقين 8/3

يلتــزم المســتثمر بتطبيــق الاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلديــة المتعلقــة بــالمعوقين والمتعلقــة    

 بالمواقف، وممرات الكراسي المتحركة، ودورات المياه، ... ،إلخ.

 مواقف السيارات : 8/4

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكل بيلتزم المستثمر  8/6/1

 .وحدة سكنية رشقةا مع رصف تذه المواقف ، وإنارتها، وتشجيرتا

بتطبيــق الاشــتراطات الفنيــة لمواقــف الســيارات الصــادرة عــن وزارة المســتثمر  يلتــزم 8/6/2

 على تذه المواقف. البلديات والاسكان

 صيانة :اشتراطات التشغيل وال 8/5

، وللأجهــــزة للمبنـــى يجـــب علـــى المســـتثمر القيـــام بأعمــــال الصـــيانة الدوريـــة        8/5/1

مثـل : المصـاعد، وماكينـات ومـراو  التكييـف،        بـه والمعدات،...الخ، الموجودة 

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

دوريا ركل ثلاثة أشهرا من يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا  8/5/2

مكتــب تندســي معتمــد مــن  الأمانة/البلديــة عــن أعمــال الصــيانة الــتي هــت ،   

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

ات الشـقق  وحـد  يجب على المستثمر القيام بشجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عـن إقامـة  

، وذلع من خـلال أحـد المكاتـب     شقة فأكثرا 100المفروشة رإذا كان عدد الشقق بالمبنى 

 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 

 العاملون: 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:  
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ضــرورة حصــول العــاملين بالوحــدات الســكنية المفروشــة والنشــاطات القائمــة بهــا  8/7/1

الصحية التي تفيد خلهم من الأمراض المعديـة والمتوطنـة، وضـرورة     على الشهادات

 .تحصينهم بصفة مستمرة

ضــرورة ارتــداء جميــع المــوظفين والعمــال الــزي الرسمــي الموحــد مــع وضــع بطاقــات  8/7/2

 التعريف الشخصية.

ــق الاشــتراطات الصــحية الواجــب توافرتــا في المطــاعم والمطــابخ والمقاصــف       8/7/3 تطبي

وما في حكمها وما يستجد عليها مـن تعـديلات طبقـاً     عةومحلات الوجبات السري

 للنظام .
 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/8

 .بجميع الأدوات اللازمة تجهيزا كاملا  إسعافات أولية  هزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 

 نظام الفنادق: 8/9

ــادق الصــادر بالمرســوم الملكــي         ــع الوحــدات الســكنية المفروشــة نظــام الفن ــى جمي يســري عل

 ولائحته التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري وماجري عليها من تعديلات . الكريم 
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 اشتراطات التشغيل .8

 اء السعودي ودليل اشتراطات البناء: كود البن 9/1

يجــب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه،    

وكذلع جميع الاشتراطات الواردة بـدليل اشـتراطات  وأنظمـة البنـاء بالأمانة/البلديـة، فيمـا       

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 مية:الاشتراطات التنظي 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق، وتي:

  رحسب الاشتراطات الفنية البلدية االارتفاع المسمو  به   .1

 رحسب الاشتراطات الفنية البلديةانسب البناء     .2

ــة    .3 ــة البلديـــةا ارتـــدادات البنـــاء علـــى الشـــوارع المحيطـ وعلـــى  رحســـب الاشـــتراطات الفنيـ

 رحسب الاشتراطات الفنية البلديةالمجاورين ا

 الاشتراطات المعمارية : 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1

ــاري إضــفاء أكــبر ق ــ    .2 ــة    أن يراعــى التصــميم المعم ــع الظــروف المناخي ــف م ــن التكي در م

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

على الشوارع الرئيسـية فقـط عـدا رمخـارج      الوحدات السكنية المفروشةاخل ومخارج مد .3

 الطوارئا.

مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصـاعد الـتي يسـتخدمها تـؤلاء      .4

 النزلاء.

المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكان وألا يقـل عـدد    تكونيجب أن   .5

 تـؤدي أن  ويراعـى  ،عن مخرجين يؤديان إ  طريقي نجاة علـى الأقـل   بقطاالمخارج بكل 

 .المبنىجميع مخارج الطوابق غير الأرضية إ  سلالم محمية توصل إ  خارج 

ــوفيريجــب  .6 ــاب الرئيســي وائخــر مخــرج طــوارئ في         ت ــل أحــدتما الب مخــرجين علــى الأق

 ين شخصاً.التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمس والصالاتالقاعات 

مـة للقاعـات الـتي تزيـد     زالطوارئ الخارجية للمبنى ومخـارج الطـوارئ اللا   لمخارجبالنسبة  .7

يتم تحديدتا وفقاً للمعـدلات المتعـارف عليهـا    ، على خمسين شخصاً ستيعابيةالاطاقاتها 

 -ائتية : للخطوات طبقاًعالمياً 

ا 21ر عنص واحد تساع وحدة المخرج وتي المسافة المطلوبة لمرور شخا يقلألا  .أ 

 .بوصة
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الأشخاب من المخرج ويقصد به عدد الأشخاب الممكن  تدفقمعدل  .ب 

واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصاً.

 ويقدر بثلاث دقائق.،  للإخلاء اللازمالوقت  .ج 

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ائتية :ا حسابيتم  .د 

÷ ستيعابيةا عدد الأشخاب الموجودين بالمبنى رالطاقة الا =الوحدات  عدد .ه 

 الوقت اللازم للإخلاء.× 25 وتو  المخرجمعدل تدفق الأشخاب من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و 

ا بوصة بحد أدنى 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي رايقل  ألايجب  .ز 

 سم. 100

ئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة عدد أبواب الطوار لمعرفة .  

 وحد صحيح. للناتجويضاف 

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف  .8

 الحوائط والأعمدة غير حادة.

توفير غرفة  مناسبة لمحولات شـركة الكهربـاء وكـذا العـدادات بحيـث تكـون        -10 .9

على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بهـا  لها واجهة 

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية : 9/4

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختـارة مـن الموقـع،من قبـل جهـة متخصصـة في        .1

في الاعتبـار  تذا المجال، وأخـذ نتـائج تـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة الـتي قامـت بهـا          

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيـة   .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 انع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ــل    يراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخ ــ  .4 ــة مث ــأثير الكــوارث الطبيعي ــار ت ذ في الاعتب

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرتا.

تــدون علــى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن ملاحظــات تامــة    .5

تشـــمل مكونـــات الخلطـــات الخرســـانية العاديـــة والمســـلحة ، وطـــرق الخلـــط والـــدك          

توزيــع وربـــط حديـــد التســـليح في العناصـــر   والترطيــب، ومـــدة بقـــاء الشـــدات،  وطريقـــة 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
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متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات       ةتقــديم مــذكرة إنشــائي   .6

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات        .7

ا النظــام وكــذا التفاصــيل والتعليمــات  والمخططــات المعتمــدة مــن الشــركة المصــنعة لهــذ  

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عــزل الخرســانات المعرضــة للميــاه العاديــة أو الجوفيــة كالخرســانات المدفونــة بالتربــة أو   .8

خرســانات الأســطح وكــذلع البلاطــات الخرســانية لــدورات الميــاه والمطــابخ ومــا شــابهها  

 بعازل مائي مناسب.

تخدام الأسمنـت المقـاوم للكبريتـات والأمـلا  في جميـع الخرسـانات المدفونـة        لا يجب اس ـ .9

بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن           

 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ــزم تقــديم دراســة إنشــائية     في حالــة إدخــال أيــة تعــديلات مســتقبلاً   .10 ــه يل علــى المشــروع فشن

ــب تندســي استشــاري،          ــديلات ، يقــوم بشعــدادتا واعتمادتــا مكت ــة لهــذه التع ومعماري

ــى أن تعتمــد مــن       ــود الاشــتراطات الإنشــائية، عل وتســرى علــى تــذه التعــديلات كافــة بن

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

ي لمباني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب العـزل      يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحرار .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 تفي حالة وجود أنشطة يصـدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع ، فيجـب افـاذ الاحتياطـا         .12

 اللازمة لعزل مثل تذه الأصوات عن باقي المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية : 9/5

فولـت أو   220/127ل الكهربائية على أساس أن جهـد التغذيـة   أن يكون تصميم الأعما .1

فولت رحسب جهد شركة الكهرباء المحليةا ثلاثي الأطوار، أربعة أسـلاك،   220/380

 ذبذبة/ثانية. 60

جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية   .2

رة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عـن  ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزا

 تذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كمـا يجـب    .4

 التكييف.عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات 

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـد التسـرب الأرضـي     .5

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
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جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النـوع المقـاوم لعوامـل     .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ائتية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج 

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلع في حالة تجاوز الحمل الكهربائي  .د 

غرفة أمبير ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل ال 400للمبنى عن 

جهة الشارع ريتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

 الكهرباء المحليةا.

تأمين مصادر احتياطية للطاقـة الكهربائيـة تتناسـب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم في          .8

حــالات الطــوارئ واكــن أن يكــون المصــدر الاحتيــاطي واحــداً أو أكثــر مــن مصــادر     

 الطاقة ائتية :

ياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى مولد احت .أ 

 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب 

 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج 

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبـاً للحـوادث والمخـاطر الناتجـة عـن       .9

ستخدام التيـار الكهربـائي أو الأجهـزة الكهربائيـة المختلفـة.. علـى أن شمـل نظـام         سوء ا

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ 

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير  .ب 

 .المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وهديدات الكابلات الداخلية  .ج 

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو     .10

 أي مواصفات عالمية معتمدة.

زيـع التيـار الكهربـائي    يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل تو .11

 إ  عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
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إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة رشحن  .12

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطيا.

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/6

فات والأصـول الفنيـة   يتم تصـميم وتنفيـذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواص ـ        .1

وبواسطة شركات متخصصة في تذا المجال وتحت إشراف مكتـب تندسـي استشـاري    

 معتمد.

يــتم تنفيــذ أعمــال المصــاعد حســب الأصــول الفنيــة المتعــارف عليهــا وبواســطة شــركة           .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

الكهربائي  أي وقت عند انقطاع التيارتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في  .3

 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  .أ 

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث  .ب 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7

 طبيعيتين   ضرورة اضاءة وتهوية دورات المياه تهوية واضاءة .1

وخطوط الصرف الصحي وترك مسـافة بينهمـا    ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه .2

 ما أمكن ذلع 

ت الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات     تكون المواد المسـتخدمة في جميـع التمديـدا    .3

 القياسية السعودية او احدى المواصفات العالمية المعمول بها 

لخزانـات الميـاه الأرضـية والعلويـة الصـادرة      شتراطات الصحية والفنيـة  ضرورة الالتزام بالا .4

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية .

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/8

ــتخدام .1 ــاث       اسـ ــون الأثـ ــاة أن يكـ ــتعال ومراعـ ــة للاشـ ــير قابلـ ــطيبات غـ ــاء وتشـ ــواد إنشـ مـ

ــة         ــبة لنوعيـ ــة ومناسـ ــتعال منخفضـ ــة اشـ ــواد ذات قابليـ ــن مـ ــدق مـ ــى الفنـ ــات مبنـ ومحتويـ

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إ  مناطق آمنة حسب تعليمـات   .2

 لمدني.الدفاع ا

تركيب نظام متطـور للإنـذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان، وكـذلع نظـام            .3

إطفاء للحريق عـن طريـق الـرل التلقـائي للميـاه، مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق            

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
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دمات الكهربائيـة والميكانيكيـة   يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخ ـ .4

وغيرتا من التجهيزات أن يتم ذلع بطريقة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق وانتشـاره       

 من منطقة لأخرى.

وضع مخطط للإخلاء رمخطط تروبا في أماكن واضحة من مبنى الفندق ليتم إتباعـه   .5

 من قبل النزلاء في حالة الحريق.

ــدني با   .6 ــدفاع الم ــة إدارة ال ــتي يجــب     أخــذ موافق ــات الســلامة ال ــق بمتطلب ــة فيمــا يتعل لمنطق

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا   .7

 ا.3ملحق رقم ر -يستجد عليها من تعديلات
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 المرفقات والملاحق .11
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والإسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة
 41من  38الصفحة 

 

 

 منموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 ا 7/ 6رنموذج

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

تـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .سكنية مفروشة شقق مدينة                                لاستثماره في إقامة  موقع في

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 .  للجهالة

ا                        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا ر 

ر                   ا ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من 

لوبة في كراسة أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المط% من 25قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   سم المستثمرا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ب.ب
 

 ............................العنوان: ......................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف

 الرمز  ب.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والإسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة
 41من  39الصفحة 

 

             

 

 

 

 

 
 المخطط العام للموقع

 )الرسم الكروكي للموقع(
 
 
 

 
 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والإسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة
 41من  40الصفحة 

 

 ا6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ر نموذج  10/2

   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 تـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                               رقم عقد التأجير:                    

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 في يوم ة بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب تذا المحضر العقار المذكور

لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة وحدات  ،تـ 14بتاريخ      /      /      ........................ 

عقد الإيجار المبرم مع  أمانة/ بلدية .............................................  سكنية مفروشة بموجب

وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ  ،قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاًوقد 

 استلامه.

 رويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخريا     

 وعليه أوقع

 وقيع ....................................   الختم ..................................الت

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

  
 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والإسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 الوحدات المفروشة
 41من  41الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/3

 

 المستثمر بما يلي:يقر 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاب:  .2

في  40152 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  اأ 

 تـ29/06/1441

البلديات الصادرة من وزارة  للوحدات السكنية المفروشةالبلدية  اشتراطاتلائحة  اب 

 والاسكان 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 

  

 


